ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту решения Петрозаводского городского Совета

«О порядке определения размера арендной платы за земельные участки,
 находящиеся в муниципальной собственности
Петрозаводского городского округа»
Согласно подпункту 7 пункта 1 статьи 1 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ) любое использование земли осуществляется за плату, за исключением случаев, установленных федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации (платность использования земли).
На основании пункта 1 статьи 65 ЗК РФ формами платы за использование земли являются земельный налог (до введения в действие налога на недвижимость) и арендная плата.
В соответствии с пунктом 2 статьи 11, пунктом 3 статьи 39.7 ЗК РФ органы местного самоуправления, наделенные полномочиями по управлению и распоряжению земельными участками, находящимися в муниципальной собственности Петрозаводского городского округа, устанавливают порядок определения размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, и предоставленные в аренду без торгов.

В отношении земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Петрозаводского городского округа, такой порядок установлен Решением Петрозаводского городского Совета от 25.03.2020 № 28/30-593 «О порядке определения размера арендной платы за использование земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Петрозаводского городского округа» (далее – Порядок). Согласно Порядку размер арендной платы определяется на основании кадастровой стоимости земельного участка или рыночной стоимости права аренды земельного участка.

В соответствии с положениями Федерального закона от 8 августа 2024 года № 321-ФЗ                 «О внесении изменений в статьи 39.7 и 65 Земельного кодекса Российской Федерации и статью 3 Федерального закона «О государственной кадастровой оценке» с 1 января 2026 года размер арендной платы за земельный участок, находящийся в государственной или муниципальной собственности, определяется на основании только кадастровой стоимости земельного участка, за исключением случаев заключения договора аренды земельного участка на аукционе (пункт 2 статьи 39.7 ЗК РФ) и  определения размера арендной платы за земельный участок, на котором расположен объект культурного наследия, приватизированный путем продажи на конкурсе в соответствии с Федеральным законом от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» (пункт 6 статьи 39.7 ЗК РФ), а также в иных случаях, предусмотренных федеральными законами.

Таким образом, действующий Порядок подлежит актуализации в целях приведения его в соответствие с новыми положениями федерального законодательства в части установления размера арендной платы за земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности, и предоставленные в аренду без торгов, исключительно на основании кадастровой стоимости земельного участка.

Предлагаемый проект муниципального правового акта (далее – проект акта) разработан с учетом положений постановления Правительства Российской Федерации от 16.07.2009 № 582  «Об основных принципах определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и о Правилах определения размера арендной платы, а также порядка, условий и сроков внесения арендной платы за земли, находящиеся в собственности Российской Федерации», приказа Росреестра от 31.10.2025                   № П/0398/25 «Об утверждении методических рекомендаций по применению основных принципов определения арендной платы при аренде земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 16 июля 2009 г. № 582», и основывается на положениях Закона Республики Карелия от 10.06.2013 № 1712-ЗРК «О некоторых вопросах регулирования земельных отношений в Республике Карелия», постановления Правительства Республики Карелия от 17.04.2014 № 120-П «Об установлении арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Республики Карелия или государственная собственность на которые не разграничена».
Основной целью предлагаемого правового регулирования является создание равных условий для граждан, юридических лиц и индивидуальных предпринимателей, приобретающих в аренду без торгов земельные участки, как находящиеся в собственности Республики Карелия или государственная собственность на которые не разграничена, так и земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности Петрозаводского городского округа.

Данный подход позволит устранить существующий дисбаланс между арендаторами по сопоставимым земельным участкам, находящимся в муниципальной собственности Петрозаводского городского округа, в собственности Республики Карелия и государственная собственность на которые не разграничена, расположенным в пределах Петрозаводского городского округа и аналогичных видов хозяйственной деятельности,


Сравнительный анализ начислений по арендной плате за земельные участки в соответствии с Порядком и в соответствии с предлагаемым проектом акта приведен в таблице и показал, что реализация предлагаемого проекта акта не ухудшает уровень поступлений арендной платы в бюджет Петрозаводского городского округа. Он сохранится на текущем уровне, как и при действующем Порядке.
	 
	В соответствии с Порядком
	В соответствии с проектом акта

	Общая сумма начислений арендной платы в год


	20 018 тыс.руб.
	20 094 тыс.руб.




Проект акта не содержит положений, вводящих избыточные обязанности, запреты и ограничения для субъектов инвестиционной деятельности, и способствующих возникновению необоснованных расходов субъектов инвестиционной деятельности и бюджета Петрозаводского городского округа.


Принятие проекта акта не потребует дополнительного финансирования за счет бюджета Петрозаводского городского округа.
Заместитель главы Администрации

Петрозаводского городского округа –

председатель комитета градостроительства
и экономического развития                                                                                             С.А.Кондрашина
